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“hh & LOKATORSKIE

Program “Mieszkania Lokatorskie” to inicjatywa wsparcia spétdzielni
mieszkaniowych w catej Polsce w budowie nowych mieszkan, przy wykorzystaniu
preferencyjnego finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Mieszkania budowane w programie sq tansze od deweloperskich, a jednoczesnie
bardziej dostepne: sptata wiasnego ,M” nastepuje w czynszu, bez koniecznosci
zaciggania kredytu przez lokatora.

Forma mieszkah spétdzielczych jest znana od lat

| zabezpieczona ustawqg o spodtdzielniach mieszkaniowych.

Teraz, w nowoczesnym wydaniu, z wykorzystaniem najnowszych rozwigzan i
technologii, stanowi skuteczne rozwiqzanie problemu mieszkaniowego zbyt matej
liczby mieszkah w Polsce i ich niedostgpnosci dla duzej grupy nabywcow.

= Hi mw MIESZKANIA Nowoczesne mieszkania w spétdzielniach:
]

||. | OKATORSKI|E To najkorzystniejsza i najtansza na rynku mozliwos¢ zdobycia wiasnego mieszkania




Mieszkania lokatorskie
to zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ogromnej liczby Polakow

Jak mozemy podzielic rynek ze wzgledu na typ osdb chetnych na mieszkanie?

Osoby bez zdolnosci kredytowej, bez
mozliwosci zaptaty wktadu wtasnego.

Osoby o niskiej zdoIlnosci kredytowej,
o niskich lub srednich dochodach,

do ktorych adresowany jest program
MIESZKANIA LOKATORSKIE.

Osoby posiadajgce zdolnos¢ kredytowq e 6 6 o o
lub wystarczajqce srodki na zakup ‘w w w ‘m ‘m
nieruchomosci.

Spoétdzielnia atrakcyjna dla lokatorow:

nie zarabia na swoich cztonkach! Buduje po kosztach wytworzenia.




!MIESZKANIA
' LOKATORSKIE

Nowoczesne budownictwo,
parkingi, windy, rozwigzania eko -
i wykohczenie mieszkan!

A Bez badania zdolnosci kredytowej
- lokatora, bez BIK, bez KRD, bez
wzgledu na wiek.

Kredyt zacigga spoétdzielnia, lokator

. . Gospodarstwa Krajowego: niskie
sptaca mieszkanie w czynszu.

raty miesieczne

85 Finansowanie z Banku

Bezpieczenstwo zaréwno
@ spoétdzielni jak i lokatora chronione
Q\ (9 ustawqg

% Mieszkania tansze od
Q]

deweloperskich i bardziej dostepne

fm Spoétdzielnia uzyskuje wsparcie AL Dojscie do wtasnosci na jasnych
w procesie od ,AdoZ" @ zasadach

Spoétdzielnia nie dolicza marzy do ceny mieszkan: nie zarabia na swoich cztonkach!

Buduje po kosztach wytworzenia.




Mieszkania lokatorskie juz dzis powstajg w catej Polsce

POMORSKIE

DOLNOSLASKIE

Aleja Platanowa Ulica Pastelowa
Wroctaw, ul. Malczycka o . Pastel
el Gdansk, ul. Pastelowa

SM ,Zakoniczyn”

WIELKOPOLSKIE

9 Projekty po, lub w trakcie

SM “Wieniawa" Projekty we wstepnej fazie

= = opracowania.
PODLASKIE

Osiedle Kalwinowka DOLNOéLASK”E
Zabtudow k. Biategostoku . .
SM w Zabtudowie Jawor, ul. Sfowianska

SML-W w Jaworze

SLASKIE

Osiedle Grono realizaciji. |nweStZCj<T Haroerkska 8
Tychy, ul. Harcerska
s SM ,LOKUM”



Przykiad mieszkania lokatorskiego obechie

Preferencyjny kredyt, ktory zacigga spoétdzielnia na budowe
oprocentowany jest na najlepszych warunkach na rynku: 0%
marzy przez 30 lat i 2% WIBOR przez pierwsze 5 lat. Sprawia to,
Ze miesieczne raty za sptate mieszkan sq kilkukrotnie nizsze niz
w przypadku sptaty kredytu hipotecznego czy najmu. Kredyt
otrzymany z jedynego panstwowego banku o najlepszej
renomie dodatkowo zwieksza bezpieczehstwo inwestycii.

Przykiadowe mieszkanie 28 m2
(Podlaskie, Zabtudow)

[ miesiecznie
MIESZKANIE W PROGRAMIE

1300 zt / miesiecznie

RYNKOWA Srednia cena najmu mieszkania
w okolicy miejsca inwestycji

Korytarz
5,87 m?

Pokoj dzienny
+ aneks

2,76 m?

Balkon
69,42 m?




Nasze doswiadczenie

“Narodowy Program Mieszkaniowy”
przyjety uchwatq Rady Ministréow nr 115/2016 o

Nowelizacja Ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (...)

Pilotazowe 3 inwestycje (248 mieszkan)
Start organizacji najwigekszej inwestycji spotdzielczej w kraju

Start budowy najwiekszego projektu (319 mieszkan)

Wspbtpracujemy ze spotdzielniami
mieszkaniowymi na terenie catej
Polski.

Ztozenie wnioskdbw o kredyt dla projektédw: Zabtudow,
Wroctaw

Realizacja kolejnych projektdbw w catej Polsce: Tychy,

Biatystok, Leszno, Wroctaw chznie ]089 mieSquﬁ!!




=I MIESZKANIA
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Gwarantujemy pomoc w obstudze inwestycji od A do Z.
Podejmujgc z nami wspotprace mozna liczyC na wsparcie:

6% M E

Ifle2

TECHNICZNE

e uzyskanie e pozyskanie gruntu; e zweryfikowane wzory

korzystnego e przygotowanie umow;

finansowania; koncepcii e zweryfikowane wzory
e przeprowadzenie architektonicznej, regulaminow;

naboru na lokatorow; uzyskanie e zweryfikowane wzory
e marketing. pozwolenia na uchwat.

budowe;

e NAdzor inwestorski.



Proces inwestycyjny

Zbadanie zdolnosSci
kredytowej spotdzielni

| przejscie pierwszego Grunt - umowa
etapu uzyskiwania kredytu przedwstepna
(wpisanie na liste BIP) zakupu

Pozwolenie na
budowe,
zebranie 100%
rezerwacii

Decyzja
kredytowa
z BGK

Wykup mieszkah Sptata kredytu
(5-30lat)

Zebranie 100%
wkitadow

Przekazanie
Mmieszkan
lokatorom

Budowa

Zakup gruntu



Finonsowanie

Budowa nowych mieszkan w spétdzielni moze byé finansowana réznymi typami kredytéw (finansowanie
zwrotne) z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Kredyt SBC Kredyt budowlany

e kryteria dla lokatoréw: e brak kryteriow dla lokatorow
1) brak innego mieszkania w danej (kazdy moze zarezerwowaé mieszkanie),
Mmiejscowosci,
2) dochéd gospodarstwa nie przekracza e mniej atrakcyjne warunki oprocentowania
okreslonej kwoty, (ok.1,6% marzy i rynkowy WIBOR),
e bardzo atrakcyjne warunki oprocentowania e finansowanie ustug
(0% marzy i 2% WIBOR), e mieszkania oddawane w stanie deweloperskim,
e prak finansowania ustug, mieszkania e mieszkania mozna podnajmowac.
podstawowo wykonczone, e po sptacie kredytu przypadajgcego ha dane
e mieszkan nie mozna podnajmowac, mieszkanie- staje sie ono witasnosciqg
e obecnie procedowana zmiana ustawy: nowe lokatora.

projekty (finansowanie uzyskanie po 2025r.) bez
dojscia do wiasnosci



Bezpieczenstwo spoidzielni

dﬂﬁ < Art. 777 KPC co do zaptaty i eksmisji w umowach zawieranych z najemcgq.

W 3-miesigeczna kaucja przed odbiorem kluczy.
?{T Fundusz rezerwowy optacany przez caty okres sptaty
6 (do momentu wykupu mieszkania).
é.l_:j Rozpoczecie budowy nastepuje dopiero po podpisaniu
¥ 100% umow o budowe i zebraniu 100% wkiadow wiasnych.




Korzysci dia spoidzielni

Podstawowq zasadq, dzieki ktdrej spodtdzielnie mogg budowal w programie
.Mieszkania Lokatorskie” jest fakt nieponoszenia kosztow inwestyciji przez spotdzielnie.
Caty proces jest skonstruowany tak, aby spodtdzielnie ponosity jak najmniejsze ryzyko.
Ryzyko powodzenia projektu bierze na siebie program ,Mieszkania Lokatorskie”.

Dodatkowo, w kosztach metra kwadratowego sq ujete rdowniez koszty wiasne
spotdzielni jakie musi ponieS¢, aby inwestycja doszta do skutku tj. np. wynagrodzenie
dla wszystkich pracownikdbw spdidzielni biorgcych udziat w inwestycji, zakupy
niezbednego do przeprowadzenia inwestycji sprzetu czy koszty zatrudnienia
dodatkowych osdb do pracy przy inwestycii.

Dopiero po uzyskaniu 100% umoéw o budowe oraz pozytywnej decyzji kredytowej z
Banku Gospodarstwa Krajowego mozemy mowicC o starcie inwestycji: ewentualnym
zakupie gruntu, zbieraniu wktaddw wtasnych i starcie budowy. Budowa finansowana
jest wtasnie z wktadow wtasnych lokatordow oraz uzyskanego kredytu.

Spoétdzielnia ma prawo w pierwszej kolejnosci zaoferowaC nowe mieszkania
obecnym cztonkom i ich rodzinom.



CEL:

Budowa nowych mieszkan dla oséb
o niskiej zdolnosci kredytowej

SPOSOB:

Wykorzystanie potencjatu
spotdzielni mieszkaniowych oraz
dostepnych mozliwosci finansowania

ChocC spodtdzielnie mieszkaniowe istniejg od dawna, to obecnie, po latach stagnacji, majg charakter
EKSPLOATACYJNY, a nie INWESTYCYJNY. Brak w ich strukturach zasobdow do zorganizowania

| przeprowadzenia catego procesu inwestycyjnego. Program ,Mieszkania Lokatorskie” to jedyna tego
typu inicjatywa w Polsce, ktéra zapewnia zasoby i wiedze w formule korzystnej zaréwno dla lokatora
jak i spébtdzielni, rozwigzujgc tym samym wszystkie problemy hamujgce rozwdj mieszkalnictwa
spotdzielczego.

Ponad 10 000 os6b czeka obechie na mieszkania lokatorskie w swojej okolicy
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Przysztos¢ nalezy do tych, ktorzy
wierza w piekno swoich marzen.

Eleanor Roosevelt

|
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s L OKATORSKIE



GDANSK

ET s e b

e 8 budynkdw wielorodzinnych

e 7/ lokali ustugowych

e 319 mieszkan

e 329 miejsc postojowych

Spdidzielnia Mieszkaniowa “Zakoniczyn” (Osiedle Pastelowa) o 0342 zi / m? z garazem podziemnym
— finansowanie kredytem budowlanym z BGK, . AN
zakohézenie budowy w czerwcu 2024r. wcenie o MIESZKANIA

rmn LOKATORSKIE



WROCLAW

Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Jedynka” z Wroctawia
- przyznany kredyt z BGK, start budowy styczen 2024.

e 4 budynki wielorodzinne

e 159 mieszkan

e 16/ miejsc w garazach podziemnych
e 9800 zt/m?

I
W MIESZKANIA

i LOKATORSKIE
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LESZNO

3 budynki wielorodzinne
e 160 mieszkan
e 250 miejsc postojowych

e 8876 zt/m?

Spéidzielnia Mieszkaniowa WIENIAWA (Osiedle Grono)
— finansowanie kredytem preferencyjnym SBC z BGK.

Al
Start budowy nastgpit zgodnie z planem na wiosna 2025r. i:’iﬂi E/ICl)EK?A\ZT é/?\ EIKHA'%
il



TYCHY

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,LOKUM” w Tychach
- finansowanie kredytem preferencyjnym SBC z BGK.
100% rezerwacji mieszkan.

|
T

e 1 budynek wielorodzinny :' T I |

e 62 Mmieszkania ~ -.-.:-;‘9‘:!.'

e 40 miejsc w garazach podziemnych
o 11395,48 zt/m?

‘ W MIESZKANIA
1Y | OKATORSKIE




Pozostanmy w kontakcie

= e — ¢ tel. 723 730 007
I” | o 0 "

g info@mieszkanialokatorskie.pl

www.MieszkaniaLokatorskie.pl
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N MIESZKANIA

' LOKATORSKIE

ML2.0 Sp. z 0. 0. z[s w Gdansku przy ul. Tysigclecia 6, KRS 0000836373
www.MieszkanialLokatorskie.pl



